Eigenmatt Kaisten

Eigenmatt 11a-d, 5082 Kaisten (AG)
28 Eigentumswohnungen in Neubauprojekt, 2.5 - 5.5 Zimmer-Wohnungen
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28 Eigentumswohnungen
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Lage und Infrastruktur

Kaisten (AG)

Das Dorf Kaisten mit den Ortsteilen
Kaisten und lttenthal befindet sich
am Nordrand des aargauischen
Tafeljuras, dort wo die Bache vom
waldigen Schinberg, vom Osthang
des Frickbergs und von den frucht-
baren Halden des Heubergs zu-
sammenfliessen knapp zwei Kilo-
meter sudlich des Rheins.
Windgeschiitzt und sonnig liegt
das Dorf in einer Talweitung auf
335 Metern Uber Meer, eingebettet
in sattes Wiesengriin und gegen
Norden versteckt hinter langgezo-
genen Hugelriicken. Die Gemein-
de ist landlich gepragt und sowohl
mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln wie
auch individuell gut erreichbar. Mit
rund 2700 Einwohnern ist Kaisten
eine attraktive Wohngemeinde mit
einer guten Infrastruktur.

Mehr Informationen unter:
www.kaisten.ch

PRI T

Infrastruktur

Die Gemeinde Kaisten verfligt Gber
Einkaufsmoglichkeiten, Poststelle
im Volg-Laden und einen Arzt. In
Kaisten werden folgende Schulstu-
fen angeboten: Kindergarten und
Primarschule. Der 6ffentliche Kin-
dergarten wie auch die Primarschu-
le befinden sich in der Wuermatt.
Die Real-, Sekundar- und Bezirks-
schule wird in Laufenburg besucht.
Mehr Informationen zu Kindergar-
ten und Primarschule unter:
www.schulekaisten.ch.

Zu Real-, Sekundar- und Bezirks-
schule: www.ksrl.ch.

Verkehrsanbindung

Kaisten liegt an der Postautolinie
Frick-Laufenburg.

Die Bezirkshauptstadt Laufenburg
ist mit dem Auto in sechs Minuten
erreichbar. Uber den Kaisterberg ist
man in 10 Minuten in Frick.
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Konzept

Architektur

Die vier grundsatzlich visuell iden-
tischen Wohnhauser sind nach
Westen orientiert. Die Erdgeschos-
se der Wohnhauser verfligen Uber
private Gartenflachen. Die Bau-
korper sind gestaffelt auf der Par-
zelle angeordnet und ergeben eine
spannende Innenhofgestaltung.
Durch die geringen Abmessungen
der Wohnhauser fiigen sich diese
Ubergangslos in das Quartier ein.
Die Fassaden charakterisieren mit
raumhohen Fenstern und einer ver-
tikalen Metallfassade. Diese Ele-
mente werden mit geschossweiser
Umrandung gefasst und akzentu-
iert.

Die grosszigigen Uberdeckten
Balkone der Geschosswohnungen
wurden in die Baukorper eingezo-
gen. Die Attikawohnungen verfi-
gen Uber sehr grossflachige attrak-
tive Terrassen, die zum Verweilen
einladen.

Die Zufahrt zu den Wohnhausern
erfolgt Gber die Eigenmatt. Die Au-
toeinstellhalle befindet sich im Un-
tergeschoss und verbindet die vier
Wohnhauser miteinander. Von der
Einstellhalle aus gelangt man be-
quem und rollstuhlgangig mit dem
Lift in alle Wohnungen. Jedes der
vier Wohnhauser verfugt im Unter-
geschoss Uber eigene Keller- und
Technikrdume. Zudem hat es im
Untergeschoss zwei grosszlgige
Veloraume.

Umgebung

Die Umgebung ist abwechslungs-
reich und naturnah konzipiert.
Grosszlgige Grinflachen, Spiel-
wiesen sowie ein zentraler Gemein-
schaftsplatz schaffen attraktive Auf-
enthalts- und Begegnungsraume
fur die Bewohner. Unterschiedliche
Spielangebote wie Spielhugel, Klet-
terelemente und Schaukeln fordern
die Nutzung durch Kinder und Fa-
milien.

Die Bepflanzung besteht aus ein-
heimischen Baumen, Strauchern
und Wildgehodlzen, wodurch die
Biodiversitat unterstitzt und ein
harmonisches  Gesamtbild ge-
schaffen wird. Erganzend dazu
sorgen extensiv genutzte Wiesen-
flachen und Pflanzbereiche fiir eine
Okologische Aufwertung. Wege,
Sitzplatze und Zugange sind klar
strukturiert und funktional ange-
ordnet. Der Uferbereich entlang
des Kaisterbachs wird mit naturna-
hen Elementen aufgewertet. Vom
Gemeinschaftsplatz aus wird der
Bachzugang uber eine Aussentrep-
pe gewahrleistet.
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Untergeschoss und Autoeinstellhalle

Die Einstellhalle mit 43 Parkplatzen wird Uber die Einfahrt an der Eigen-
matt mit einer Rampe erschlossen. Im gleichen Geschoss sind die Kel-
ler-, Hobby- und Veloraume untergebracht. Vom Parkplatz gelangt man
direkt in das Treppenhaus der einzelnen Hauser. Die Wohnungen sind

bequem und rollstuhlgangig mit dem Aufzug erreichbar.
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Haus A, Wohnung A.0.1 und A.1.1

2.5 Zimmer im Erdgeschoss und Obergeschoss

Die Wohnung weist einen gut organisierten Grundriss auf. Die Garde-
robe befindet sich im Eingangsbereich. Der Wohnbereich verfliigt uber
eine offene Kiche. Durch die raumhohen Fensterfronten verschmilzt der
Wohnbereich mit dem Aussenraum. Die iberdeckte Loggia ist grosszligig
bemessen. Zur Wohnung im Erdgeschoss gehort ein Garten mit direktem
Zugang uber die Loggia.

Die Zimmer sind hell und gut zu méblieren. Die Nasszelle ist mit geflies-
ter bodenebener Dusche (mit Warmeriickgewinnung), grossem Lavabo,
Spiegelschrank und Wandklosett ausgestattet. Die Wohnung verfligt Gber
eine individuell steuerbare Komfortliiftung. Diese befindet sich im Tech-
nikraum der Wohnung, wie auch die Waschmaschine und der Tumbler.
Ein separater Kellerraum liegt im gleichen Niveau wie die Einstellhalle.

Wohnung A.0.1 Wohnung A.1.1
2.5 Zimmer 2.5 Zimmer
NWF 69.80 m? NWF 70.00 m?
Loggia 18.30 m? Loggia 14.50 m?
Keller 8.40 m? Keller 5.80 m?

Garten 45.90 m?

Haus D

Haus C
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Haus A, Wohnung A.0.2 und A.1.2

4.5 Zimmer im Erdgeschoss und Obergeschoss

Die Wohnung weist einen gut organisierten Grundriss auf. Die Garde-
robe befindet sich im Eingangsbereich. Der Wohnbereich verflgt Gber
eine offene Klche. Durch die raumhohen Fensterfronten verschmilzt der
Wohnbereich mit dem Aussenraum. Die iberdeckte Loggia ist grosszligig
bemessen. Zur Wohnung im Erdgeschoss gehort ein Garten mit direktem
Zugang uber die Loggia.

Die Zimmer sind hell und gut zu méblieren. Die Dusche ist mit einer ge-
fliester, bodenebener Dusche (mit Warmerlickgewinnung), grossem
Lavabo, Spiegelschrank und Wandklosett ausgeristet. Das Bad ist mit
einer Badewanne, Lavabo, Spiegelschrank und Wandklosett ausgestattet.
Die Wohnung verfligt Uber eine individuell steuerbare Komfortliftung.
Diese befindet sich im Technikraum der Wohnung, wie auch die Wasch-
maschine und der Tumbler. Ein separater Kellerraum liegt im gleichen
Niveau wie die Einstellhalle.

Wohnung A.0.2 Wohnung A.1.2
4.5 Zimmer 4.5 Zimmer
NWF 111.80 m? NWF 111.80 m?
Loggia 21.10 m? Loggia 17.00 m?
Keller 7.50 m? Keller 7.50 m?

Garten 117.90 m?
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Haus A, Wohnung A.0.3 und A.1.3

3.5 Zimmer im Erdgeschoss und Obergeschoss

Die Wohnung weist einen gut organisierten Grundriss auf. Die Garde-
robe befindet sich im Eingangsbereich. Der Wohnbereich verflgt Gber
eine offene Kiiche. Durch die raumhohen Fensterfronten verschmilzt der
Wohnbereich mit dem Aussenraum. Die Uberdeckte Loggia ist grosszigig
bemessen. Zur Wohnung im Erdgeschoss gehort ein Garten mit direktem
Zugang uber die Loggia.

Die Zimmer sind hell und gut zu méblieren. Die Dusche ist mit geflies-

ter, bodenebener Dusche (mit Warmertickgewinnung), grossem Lavabo,
Spiegelschrank und Wandklosett ausgeristet. Das Bad ist mit Badewanne,
Lavabo, Spiegelschrank und Wandklosett ausgestattet. Die Wohnung
verfligt Uber eine individuell steuerbare Komfortluftung. Diese befindet
sich im Technikraum der Wohnung, wie auch die Waschmaschine und
der Tumbler. Ein separater Kellerraum liegt im gleichen Niveau wie die
Einstellhalle.

Wohnung A.0.3 Wohnung A.1.3
3.5 Zimmer 3.5 Zimmer
NWF 90.80 m? NWF 90.80 m?
Loggia 18.70 m? Loggia 15.00 m?
Keller 6.50 m? Keller 6.50 m?

Garten 17.40 m?
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Haus A, Wohnung A.2.1

2.5 Zimmer Attika

Die Wohnung weist einen gut organisierten Grundriss auf. Die Garde-
robe befindet sich im Eingangsbereich. Der Wohnbereich verfliigt uber
eine offene Kiche. Durch die raumhohen Fensterfronten verschmilzt der
Wohnbereich mit dem Aussenraum. Die teiluberdeckte Terrasse mit einer
Flache von 80 m? ist grossziigig bemessen.

Die Zimmer sind hell und gut zu méblieren. Die Nasszelle ist mit geflies-
ter bodenebener Dusche (mit Warmeriickgewinnung), grossem Lavabo,
Spiegelschrank und Wandklosett ausgestattet. Die Wohnung verfligt Gber
eine individuell steuerbare Komfortliiftung. Diese befindet sich im Tech-
nikraum der Wohnung, wie auch die Waschmaschine und der Tumbler.
Ein separater Kellerraum liegt im gleichen Niveau wie die Einstellhalle.

Wohnung A.2.1

2 .5 Zimmer

NWF 60.40 m?

Terrasse Uberdeckt 11.40 m?
Terrasse 69.10 m?

Keller 5.80 m?
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Haus A, Wohnung A.2.2

4.5 Zimmer Attika

Die Wohnung weist einen gut organisierten Grundriss auf. Die Garde-
robe befindet sich im Eingangsbereich. Der Wohnbereich verfligt Gber

eine offene Kiiche. Durch die raumhohen Fensterfronten verschmilzt der
Wohnbereich mit dem Aussenraum. Die teiliiberdeckte Terrasse mit einer

Flache von 102 m? ist grosszligig bemessen.

Die Zimmer sind hell und gut zu méblieren. Die Dusche ist mit geflies-
ter, bodenebener Dusche (mit Warmeritickgewinnung), Lavabo, Spie-
gelschrank und Wandklosett ausgerustet. Das Bad ist mit Badewanne,
Lavabo, Spiegelschrank und Wandklosett ausgestattet. Die Wohnung
verfligt Uber eine individuell steuerbare Komfortluftung. Diese befindet
sich im Technikraum der Wohnung, wie auch die Waschmaschine und
der Tumbler. Ein separater Kellerraum liegt im gleichen Niveau wie die
Einstellhalle.

Wohnung A.2.2

4 .5 Zimmer

NWF 108.50 m?

Terrasse Uberdeckt 13.10 m?
Terrasse 89.30 m?

Keller 7.70 m?

Haus A

Haus D

Haus C

Haus B
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Haus B, Wohnung B.0.1 und B.1.1

3.5 Zimmer im Erdgeschoss und Obergeschoss

Die Wohnung weist einen gut organisierten Grundriss auf. Die Garde-
robe befindet sich im Eingangsbereich. Der Wohnbereich verfligt Gber
eine offene Kiche. Durch die raumhohen Fensterfronten verschmilzt der
Wohnbereich mit dem Aussenraum. Die Uberdeckte Loggia ist grossziigig
bemessen. Zur Wohnung im Erdgeschoss gehort ein Garten mit direktem
Zugang uber die Loggia.

Die Zimmer sind hell und gut zu méblieren. Die Dusche ist mit geflies-

ter, bodenebener Dusche (mit Warmertckgewinnung), Lavabo, Spie-
gelschrank und Wandklosett ausgerustet. Das Bad ist mit Badewanne,
Lavabo, Spiegelschrank und Wandklosett ausgestattet. Die Wohnung
verfligt Uber eine individuell steuerbare Komfortluftung. Diese befindet
sich im Technikraum der Wohnung, wie auch die Waschmaschine und
der Tumbler. Ein separater Kellerraum liegt im gleichen Niveau wie die

Einstellhalle.

Wohnung B.0.1 Wohnung B.1.1
3.5 Zimmer 3.5 Zimmer
NWF 94.00 m? NWF 93.60 m?
Loggia 23.50 m? Loggia 19.40 m?
Keller 6.60 m? Keller 6.50 m?

Garten 69.10 m?

Haus D

Haus C



Wohnen/Essen/Kochen
38.90 m?
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Haus B, Wohnung B.0.2 und B.1.2

3.5 Zimmer im Erdgeschoss und Obergeschoss

Die Wohnung weist einen gut organisierten Grundriss auf. Die Garde-
robe befindet sich im Eingangsbereich. Der Wohnbereich verflgt Gber
eine offene Kiiche. Durch die raumhohen Fensterfronten verschmilzt der
Wohnbereich mit dem Aussenraum. Die Uberdeckte Loggia ist grosszigig
bemessen. Zur Wohnung im Erdgeschoss gehort ein Garten mit direktem
Zugang uber die Loggia.

Die Zimmer sind hell und gut zu méblieren. Die Dusche ist mit geflies-

ter, bodenebener Dusche (mit Warmeritickgewinnung), Lavabo, Spie-
gelschrank und Wandklosett ausgerustet. Das Bad ist mit Badewanne,
Lavabo, Spiegelschrank und Wandklosett ausgestattet. Die Wohnung
verfligt Uber eine individuell steuerbare Komfortluftung. Diese befindet
sich im Technikraum der Wohnung, wie auch die Waschmaschine und
der Tumbler. Ein separater Kellerraum liegt im gleichen Niveau wie die
Einstellhalle.

Wohnung B.0.2

Wohnung B.1.2

3.5 Zimmer 3.5 Zimmer
NWF 89.10 m? NWF 89.10 m?
Loggia 18.80 m? Loggia 15.10 m?
Keller 6.60 m? Keller 6.50 m?

Garten 48.50 m?
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Haus B, Wohnung B.2.1

4.5 Zimmer Attika

Die Wohnung weist einen gut organisierten Grundriss auf und kann
direkt mit dem Lift erreicht werden. Der Wohnungszugang Uber das
Treppenhaus erfolgt im 1. Obergeschoss. Die Garderobe befindet sich
im Eingangsbereich im 2. Obergeschoss. Der Wohnbereich verfugt Gber
eine offene Kuche. Durch die raumhohen Fensterfronten verschmilzt der
Wohnbereich mit dem Aussenraum. Die teiluberdeckte Terrasse mit einer
Flache von 127 m? ist sehr grosszligig bemessen.

Die Zimmer sind hell und gut zu méblieren. Die Dusche ist mit geflies-
ter, bodenebener Dusche (mit Warmeritickgewinnung), Lavabo, Spie-
gelschrank und Wandklosett ausgerustet. Das Bad ist mit Badewanne,
Lavabo, Spiegelschrank und Wandklosett ausgestattet. Die Wohnung
verfligt Uber eine individuell steuerbare Komfortluftung. Diese befindet
sich im Technikraum der Wohnung, wie auch die Waschmaschine und
der Tumbler. Ein separater Kellerraum liegt im gleichen Niveau wie die
Einstellhalle.

Wohnung B.2.1

4.5 Zimmer

NWF 129.70 m?

Terrasse Uberdeckt 14.90 m?
Terrasse 112.90 m?

Keller 7.80 m?

Haus A

Haus D

Haus C

Haus B
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Haus C, Wohnung C.0.1 und C.1.1

3.5 Zimmer im Erdgeschoss und Obergeschoss

Die Wohnung weist einen gut organisierten Grundriss auf. Die Garde-
robe befindet sich im Eingangsbereich. Der Wohnbereich verfligt Gber
eine offene Kiche. Durch die raumhohen Fensterfronten verschmilzt der
Wohnbereich mit dem Aussenraum. Die Uberdeckte Loggia ist grossziigig
bemessen. Zur Wohnung im Erdgeschoss gehort ein Garten mit direktem
Zugang uber die Loggia.

Die Zimmer sind hell und gut zu méblieren. Die Dusche ist mit geflies-

ter, bodenebener Dusche (mit Warmeriickgewinnung), grossem Lavabo,
Spiegelschrank und Wandklosett ausgeristet. Das Bad ist mit Badewanne,
Lavabo, Spiegelschrank und Wandklosett ausgestattet. Die Wohnung
verfligt Uber eine individuell steuerbare Komfortluftung. Diese befindet
sich im Technikraum der Wohnung, wie auch die Waschmaschine und
der Tumbler. Ein separater Kellerraum liegt im gleichen Niveau wie die
Einstellhalle.

Wohnung C.0.1 Wohnung C.1.1
3.5 Zimmer 3.5 Zimmer
NWF 85.90 m? NWF 85.90 m?
Loggia 15.80 m? Loggia 13.10 m?
Keller 6.50 m? Keller 6.60 m?

Garten 18.70 m?

Haus A

Haus D

Haus B
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Haus C, Wohnung C.0.2 und C.1.2

4.5 Zimmer im Erdgeschoss und Obergeschoss

Die Wohnung weist einen gut organisierten Grundriss auf. Die Garde-
robe befindet sich im Eingangsbereich. Der Wohnbereich verfligt Gber
eine offene Kiche. Durch die raumhohen Fensterfronten verschmilzt der
Wohnbereich mit dem Aussenraum. Die Uberdeckte Loggia ist grossziigig
bemessen. Zur Wohnung im Erdgeschoss gehort ein Garten mit direktem
Zugang uber die Loggia.

Die Zimmer sind hell und gut zu moblieren. Die Dusche ist mit gefliester,
bodenebener Dusche (mit Warmeriickgewinnung), Lavabo, Spiegel-
schrank und Wandklosett ausgeristet. Das Bad ist mit Badewanne, gros-
sem Lavabo, Spiegelschrank und Wandklosett ausgestattet. Die Wohnung
verfligt Uber eine individuell steuerbare Komfortluftung. Diese befindet
sich im Technikraum der Wohnung, wie auch die Waschmaschine und
der Tumbler. Ein separater Kellerraum liegt im gleichen Niveau wie die
Einstellhalle.

Wohnung C.0.2
4.5 Zimmer
NWF 114.20 m?
Loggia 18.90 m?
Keller 8.20 m?

Wohnung C.1.2
4.5 Zimmer
NWF 114.10 m?
Loggia 15.50 m?
Keller 6.50 m?

Garten 59.10 m?
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Haus C, Wohnung C.0.3 und C.1.3

4.5 Zimmer im Erdgeschoss und Obergeschoss

Die Wohnung weist einen gut organisierten Grundriss auf. Die Garde-
robe befindet sich im Eingangsbereich. Der Wohnbereich verfliigt uber
eine offene Kiche. Durch die raumhohen Fensterfronten verschmilzt der
Wohnbereich mit dem Aussenraum. Die zwei tiberdeckten Loggias sind
grosszligig bemessen. Zur Wohnung im Erdgeschoss gehdrt ein Garten
mit direktem Zugang Uber die Loggias.

Die Zimmer sind hell und gut zu méblieren. Die Dusche ist mit geflies-
ter, bodenebener Dusche (mit Warmertckgewinnung), Lavabo, Spie-
gelschrank und Wandklosett ausgerustet. Das Bad ist mit Badewanne,
Lavabo, Spiegelschrank und Wandklosett ausgestattet. Die Wohnung
verfligt Uber eine individuell steuerbare Komfortluftung. Diese befindet
sich im Technikraum der Wohnung, wie auch die Waschmaschine und
der Tumbler. Ein separater Kellerraum liegt im gleichen Niveau wie die
Einstellhalle.

Wohnung C.0.3
4.5 Zimmer

NWF 103.9 m?
Loggia 1 18.90 m?
Loggia 2 18.20 m?
Keller 7.50 m?

Wohnung C.1.3
4.5 Zimmer

NWF 104.2 m?
Loggia 1 15.40 m?
Loggia 2 15.10 m?
Keller 7.50 m?

Garten 47.50 m?
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Haus C, Wohnung C.2.1

3.5 Zimmer Attika

Die Wohnung weist einen gut organisierten Grundriss auf. Die Garde-
robe befindet sich im Eingangsbereich. Der Wohnbereich verfligt Gber
eine offene Kiche. Durch die raumhohen Fensterfronten verschmilzt der
Wohnbereich mit dem Aussenraum. Die teiluberdeckte Terrasse mit einer
Flache von 74 m? ist grossziigig bemessen.

Die Zimmer sind hell und gut zu méblieren. Die Dusche ist mit geflies-
ter, bodenebener Dusche (mit Warmertickgewinnung), Lavabo, Spie-
gelschrank und Wandklosett ausgerustet. Das Bad ist mit Badewanne,
Lavabo, Spiegelschrank und Wandklosett ausgestattet. Die Wohnung
verflgt Uber eine individuell steuerbare Komfortluftung. Diese befindet
sich im Technikraum der Wohnung, wie auch die Waschmaschine und
der Tumbler. Ein separater Kellerraum liegt im gleichen Niveau wie die
Einstellhalle.

Wohnung C.2.1

3.5 Zimmer

NWF 92.70 m?

Terrasse Uberdeckt 18.70 m?
Terrasse 56.20 m?

Keller 6.50 m?




Wohnen/Essen/Kochen
39.20 m?

[ ,ﬂ/ reppen

8 10m

Mst. 1:125
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Haus C, Wohnung C.2.2

3.5 Zimmer Attika

Die Wohnung weist einen gut organisierten Grundriss auf. Die Garde-
robe befindet sich im Eingangsbereich. Der Wohnbereich verflgt Gber
eine offene Kiiche. Durch die raumhohen Fensterfronten verschmilzt der
Wohnbereich mit dem Aussenraum. Die teiliberdeckte Terrasse mit einer
Flache von 136 m? ist sehr grosszligig bemessen.

Die Zimmer sind hell und gut zu moblieren. Das separate WC ist mit
Lavabo, Spiegelschrank und Wandklosett ausgeristet. Das Bad ist mit
Badewanne und zusatzlicher, gefliester, bodenebener Dusche (mit War-
meruckgewinnung) grossem Lavabo, Spiegelschrank und Wandklosett
ausgestattet. Die Wohnung verfligt tiber eine individuell steuerbare Kom-
fortlliftung. Diese befindet sich im Technikraum der Wohnung, wie auch
die Waschmaschine und der Tumbler. Ein separater Kellerraum liegt im
gleichen Niveau wie die Einstellhalle.

Wohnung C.2.2

3.5 Zimmer

NWF 86.50 m?

Terrasse Uberdeckt 14.20 m?
Terrasse 121.80 m?

Keller 7.60 m?

Haus A

Haus D

Haus C

Haus B



Terrasse

\\iBO m?

Wohnen/Essen/Kochen
36.20 m?

L1

3.40 m?

4 6 8 10m

Mst. 1:125
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Haus D, Wohnung D.0.1 und 1.1

2.5 Zimmer im Erdgeschoss und Obergeschoss

Die Wohnung weist einen gut organisierten Grundriss auf. Die Garde-
robe befindet sich im Eingangsbereich. Der Wohnbereich verfligt Gber
eine offene Kiche. Durch die raumhohen Fensterfronten verschmilzt der
Wohnbereich mit dem Aussenraum. Die Uberdeckte Loggia ist grossziigig
bemessen. Zur Wohnung im Erdgeschoss gehort ein Garten mit direktem
Zugang uber die Loggia.

Die Zimmer sind hell und gut zu méblieren. Die Nasszelle ist mit geflies-
ter bodenebener Dusche (mit Warmeruckgewinnung), Lavabo, Spiegel-
schrank und Wandklosett ausgestattet. Die Wohnung verfligt Giber eine
individuell steuerbare Komfortliftung. Diese befindet sich im Technik-
raum der Wohnung, wie auch die Waschmaschine und der Tumbler. Ein
separater Kellerraum liegt im gleichen Niveau wie die Einstellhalle.

Wohnung D.0.1 Wohnung D.1.1
2.5 Zimmer 2.5 Zimmer
NWF 62.30 m? NWF 63.20 m?
Loggia 14.80 m? Loggia 11.50 m?
Garten 35.50 m? Keller 5.50 m?
Keller 6.10 m?

Haus A

Haus C

Haus B



N
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Haus D, Wohnung D.0.2 und 1.2

2.5 Zimmer im Erdgeschoss und Obergeschoss

Die Wohnung weist einen gut organisierten Grundriss auf. Die Garde-
robe befindet sich im Eingangsbereich. Der Wohnbereich verfligt uber
eine offene Kiiche. Durch die raumhohen Fensterfronten verschmilzt der
Wohnbereich mit dem Aussenraum. Die iberdeckte Loggia ist grosszligig
bemessen. Zur Wohnung im Erdgeschoss gehort ein Garten mit direktem
Zugang uber die Loggia.

Die Zimmer sind hell und gut zu méblieren. Die Nasszelle ist mit geflies-
ter bodenebener Dusche (mit Warmeriickgewinnung), grossem Lavabo,
Spiegelschrank und Wandklosett ausgestattet. Die Wohnung verfligt Gber
eine individuell steuerbare Komfortliftung. Diese befindet sich im Tech-
nikraum der Wohnung, wie auch die Waschmaschine und der Tumbler.
Ein separater Kellerraum liegt im gleichen Niveau wie die Einstellhalle.

Wohnung D.0.2

Wohnung D.1.2

2.5 Zimmer 2.5 Zimmer
NWF 69.00 m? NWF 69.60 m?
Loggia 20.60 m? Loggia 16.70 m?
Garten 61.80 m? Keller 5.50 m?

Keller 6.10 m?




N
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Haus D, Wohnung D.0.3 und 1.3

4.5 Zimmer im Erdgeschoss und Obergeschoss

Die Wohnung weist einen gut organisierten Grundriss auf. Die Garde-
robe befindet sich im Eingangsbereich. Der Wohnbereich verfligt Gber
eine offene Kiche. Durch die raumhohen Fensterfronten verschmilzt der
Wohnbereich mit dem Aussenraum. Die Uberdeckte Loggia ist grossziigig
bemessen. Zur Wohnung im Erdgeschoss gehort ein Garten mit direktem
Zugang uber die Loggia.

Die Zimmer sind hell und gut zu méblieren. Die Dusche ist mit geflies-

ter, bodenebener Dusche (mit Warmeriickgewinnung), grossem Lavabo,
Spiegelschrank und Wandklosett ausgeristet. Das Bad ist mit Badewanne,
Lavabo, Spiegelschrank und Wandklosett ausgestattet. Die Wohnung
verfligt Uber eine individuell steuerbare Komfortluftung. Diese befindet
sich im Technikraum der Wohnung, wie auch die Waschmaschine und
der Tumbler. Ein separater Kellerraum liegt im gleichen Niveau wie die
Einstellhalle.

Wohnung D.0.3
4.5 Zimmer

NWF 105.20 m?
Loggia 20.90 m?
Garten 90.30 m?

Wohnung D.1.3
4.5 Zimmer
NWF 109.00 m?
Loggia 16.90 m?
Keller 8.00 m?

Keller 7.60 m?




10m

N

Mst. 1:125 @
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Haus D, Wohnung D.2.1

5.5 Zimmer Attika

Die Wohnung weist einen gut organisierten Grundriss auf und kann
direkt mit dem Lift erreicht werden. Der Wohnungszugang Uber das
Treppenhaus erfolgt im 1. Obergeschoss. Die Garderobe befindet sich
im Eingangsbereich im 2. Obergeschoss. Der Wohnbereich verfugt Gber
eine offene Kuche. Durch die raumhohen Fensterfronten verschmilzt der
Wohnbereich mit dem Aussenraum. Die teiluberdeckte Terrasse mit einer
Flache von 160 m? ist sehr grosszligig bemessen.

Die Zimmer sind hell und gut zu méblieren. Die Dusche ist mit geflies-
ter, bodenebener Dusche (mit Warmerltickgewinnung), grossem Lavabo,
Spiegelschrank und Wandklosett ausgeristet. Das Bad ist mit Badewanne,
Lavabo, Spiegelschrank und Wandklosett ausgestattet. Die Wohnung
verfligt Uber eine individuell steuerbare Komfortluftung. Diese befindet
sich im Technikraum der Wohnung, wie auch die Waschmaschine und
der Tumbler. Ein separater Kellerraum liegt im gleichen Niveau wie die
Einstellhalle.

Wohnung D.2.1

5.5 Zimmer

NWF 170.60 m?

Terrasse Uberdeckt 16.70 m?
Terrasse 143.60 m?

Keller 10.10 m?




Zimmer 3
12.90 m?

Terrasse liberdeckt

16.70 m? I
Terrasse

/“ S|
!

|

;‘

| /

‘ 143.60 m? @
\ <£ Oy )

Wohnungseingang
im 1. Obergeschoss
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Baubeschrieb

Die Uberbauung wird in gehobenem und modernen Standard erstellt. Im Zentrum steht der Wohnkomfort von
Gebaudenutzern. Ermdglicht wird dies durch eine hochwertige, gut isolierte Gebaudehiille und eine systema-
tische Lufterneuerung durch Komfortliftung.

Als Standard wird in jeder Wohnung die Joulia Duschrinne mit integrierter Warmeriickgewinnung eingebaut. Die
Warmwasseraufbereitung bendétigt viel Energie. Anstatt das warme Wasser in die Kanalisation abzulassen, wird
das frische Kaltwasser vorgewarmt. Dies spart Kosten und schont die Umwelt.

Weitere Informationen unter:
www.joulia.com

]oul'io“

SWITZERLAND

Haustechnik

Elektro Diverse Schalter und Steckdosen
je 2 TV-/Telefonanschlisse pro Wohnung
Leerrohre fur TV/Telefon in allen Zimmern
Multimediavorbereitung

Einbauleuchten  Einbauleuchten im Bereich Kiiche, Eingang, Korridor und Nassraume
Heizung und Grundwasser-Warmepumpe mit Freecooling
Warmwasser Warmwasser zentral pro Haus

Warmeverteilung durch Bodenheizung mit Raumthermostaten

Laftung Dezentrale, kontrollierte Komfortliftung pro Wohnung fur alle beheizten Radume

Aussenbhiille

Massivbau Die Gebaude werden in Massivbauweise (Beton / Mauerwerk) mit einer gedammten,
vertikalen Metallfassade erstellt.

Flachdacher Alle Flachdachabdichtungen werden in Bitumen ausgefuhrt. Loggia- / Terrassenbelage mit
Betonplatten. Die Dachflachen sind extensiv begriint oder bekiest.

Fenster Die Holzmetallfenster sind aussen in Metall, gemass Farbkonzept Architekt und innen Holz
weiss gestrichen. Wohnbereich mit einer Hebeschiebetlr zu Loggia / Terrasse. Elektrische
Rafflamellenstoren in allen beheizten Raumen.



Innenausbau

Materialisierung

Kiche

WM /TU

Sanitar

Aufzug

Gipserarbeiten

Metallbau

Innentlren
Schreinerarbeiten

Plattenarbeiten

Einbaukiiche mit Induktions-Kochfeld, Backofen, Umluft-Dampfabzug, Kiihlschrank, Geschirr-

spuler, Steamer, Steinabdeckung, Rickwand in Glas, Unter- und Oberschranke in

Holzwerkstoff, Fronten Kunstharz beschichtet. (Brutto-Ausstellungspreise inkl. MwSt.)

Budget Wohnungen A.0.1,A1.1,A.0.3,A1.3,D.0.2,D.1.2 Fr. 25'000.—
Budget Wohnungen A.2.1,B.0.1,B.1.1,B.2.1 Fr. 26'000.—
Budget Wohnungen Cc.0.1,C.11,C.21,C.2.2,D.0.1,D.1.1 Fr. 26'000.—
Budget Wohnungen C.0.3,C.1.3,D.0.3,D.1.3 Fr. 27°000.—
Budget Wohnungen A.0.2,A1.2,B.0.2,B.1.2,C.0.2,C.1.2 Fr. 28'000.—
Budget Wohnung A22 Fr. 30°000.—
Budget Wohnung D.2.1 Fr. 31°000.—

Samtliche Wohnungen verfligen Gber Waschmaschine und Tumbler

Wohnungen A.0.1,A1.1,A2.1,D.0.1,D.0.2,D.1.1,D.1.2

Dusche: Bodenebene geflieste Dusche mit Joulia-Rinne und Glas-Duschtrennwand,
Lavabo, Spiegelschrank, Wandklosett

Budget: Fr. 6'600.— bis Fr. 8'000.—

Wohnung C.21

Bad: Badewanne, Lavabo, Spiegelschrank, Wandklosett

Dusche: Bodenebene geflieste Dusche mit Joulia-Rinne und Glas-Duschtrennwand,
Lavabo, Spiegelschrank, Wandklosett

Budget: Fr. 9'800.—

Wohnungen A.0.3,A1.3,B.2.1,C.0.1,C.0.2,C.1.1,C.1.2,D.0.3, D.1.3, D.2.1

Bad: Badewanne, Lavabo, Spiegelschrank, Wandklosett

Dusche: Bodenebene geflieste Dusche mit Joulia-Rinne und Glas-Duschtrennwand,
Lavabo, Spiegelschrank, Wandklosett

Budget: Fr. 11'400.- bis Fr. 12°000.—

Wohnung c.2.2

Bad/Dusche: Badewanne, Lavabo, Spiegelschrank, Wandklosett,
bodenebene geflieste Dusche mit Joulia-Rinne und Glas-Duschtrennwand

WC: Lavabo, Spiegelschrank, Wandklosett

Budget: Fr. 11'900.—

Wohnungen A.0.2,A1.2,A2.2,B.0.1,B.0.2,B.1.1,B.1.2, C.0.3, C.1.3

Bad: Badewanne, Lavabo, Spiegelschrank, Wandklosett

Dusche: Bodenebene geflieste Dusche mit Joulia-Rinne und Glas-Duschtrennwand,
Lavabo, Spiegelschrank, Wandklosett

Budget: Fr. 13'000.— bis Fr. 13'700.—

Elektrischer Personenlift, rollstuhlgangig

Wande:
Decken:

Abrieb mineralisch 1,5 mm positiv, weiss
Weissputz

Gelander in Metall einbrennlackiert nach Farbkonzept Architekt auf Loggias / Terrassen und
im Treppenhaus

Stahlzargentiren

Einbaugarderobe gemass Plan

Bodenbelage: Feinsteinzeugplatten 60 cm x 60 cm in allen beheizten Raumen (ganze
Wohnung inkl. Abstellraume).

Budget Fr. 100.—/m2 inkl. MwSt. verlegt inkl. Sockel. Optional Parkett oder andere Bodenbelage
Wandbelage: Bad, Dusche mit Steingutplatten 40 cm x 25 cm bis h = 2,14 m (OK Stahlzarge)

4-seitig.
Budget Fr. 90.— / m? inkl. MwSt. verlegt
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Projektorganisation

Generalunternehmer

Die JKB Immobilien AG wurde von
Daniel John, Bruno Kuster und Ro-
land Brack gegriindet. Dabei stand
eine gemeinsame Leidenschaft im
Zentrum: «Modernes Wohneny.
Die Architektur lebt von Ideen. In
den Wohnungen leben Menschen,
nicht Architekten. Deshalb zeigt die
Erfahrung, dass der richtige Mix
verschiedener Personlichkeiten in
der Planungsphase zu besonders
attraktiven Konzepten flhrt.

JKB Immobilien AG
Dammstrasse 3
CH-5070 Frick

062 865 33 99
info@jkbag.ch
www.jkbag.ch

Architektur + Projektleitung

Die BaumlintJohn AG wurde im
Jahre 1961 durch Viktor Baumlin
in Kaisten gegrindet. 1998 nach
erfolgreichen 37 Jahren wurde das
Buro Viktor Baumlin in eine Aktien-
gesellschaft umgewandelt. Mit Da-
niel John aus Frick wurde der idea-
le Partner gefunden. Seit tUber 25
Jahren ist das Biro Baumlin+John
AG nun mit Sitz an der Dammstras-
se in Frick. Im Verlaufe der letzten
Jahre ist das Team auf 30 Mit-
arbeitende angewachsen. Ob Ein-
familienhauser, kleinere Umbau-
ten, Uberbauungen fiir Miet- und
Eigentumswohnungen oder grosse
Industriehallen, die Devise bleibt
stets gleich: Bei allen Auftragen
verfolgen wir immer bis ins Detail
das optimale Zusammenspiel von
stadtebaulicher Prazision, architek-
tonischer Asthetik, optimaler Funk-
tionalitat und nachhaltiger Wirt-
schaftlichkeit. Die Baumlin+John
AG garantiert eine fachmannische
Beratung in allen Baufragen.

Baumlin+John AG
Architekten ETH/SIA
Dammstrasse 3
CH-5070 Frick

062 865 33 33
mail@bjf.ch
www.bjf.ch

Verkauf

RE/MAX Immobilien Frick
Donald Rebmann
Hauptstrasse 43

CH-5070 Frick

062 87199 19
donald.rebmann@remax.ch
www.remax.ch/frick



Projektablauf

Zahlungsmodalitaten

Fr. 20°000.- bei Unterzeichnung ei-
ner Reservationsvereinbarung bzw.
Anmeldung zum Kaufvertrag.

10% des Kaufpreises bei Unter-
zeichnung Kaufvertrag.

35% des Kaufpreises bei Fertig-
stellung Rohbau.

35% des Kaufpreises beim Einbrin-
gen der Unterlagsboden.
RestbeiBezugsbereitschaft, Mehr-/
Minderkosten aufgrund Kauferwiin-
sche moglich.

Finanzierung

Fir die Finanzierung kdnnen wir

die nachfolgende Bank empfehlen,

die das Projekt gepruft hat. Der
aufgeflihrte Sachbearbeiter steht
gerne fur eine Beratung oder eine
Offerte zur Verfugung.

AARGAUISCHE
KANTONALBANK
Okan Kocabas
Widenplatz 12
CH-5070 Frick

062 871 68 46
okan.kocabas@akb.ch
www.akb.ch

Termine

Baustart Sommer 2026
Bezug Sommer 2028
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Referenzobjekte

e R
| odad
AAAtrium Rombach Hammerstatte Gipf-Oberfrick
12 Eigentumswohnungen funf Einfamilienhauser

Ziegelhiitten Wittnau Oas rék‘
21 Miet- und Eigentumswohnungen 13 Eigentumswohnungen

Triangolo Kaisten ) Rotondo Gipf-Oberfrick
21 Eigentumswohnungen 15 Eigentumswohnungen

Rossliacker Brugg Wohpark Tilia taufen
15 Eigentumswohnungen 77 Miet- und Eigentumswohnungen, 10 Gewerberdume

Stand April 2026
Alle Angaben und Masse sind ohne Gewahr.
Irrtum und Anderungen vorbehalten. Die Kauferdokumentation geht dieser Broschiire vor.
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